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Szanowna Pani Prezes

Krajowa Rada Izby Architektéw RP z uznaniem przyjeta idee wypracowania zapisow umownych
czerpigcych z dobrych praktyk i prosbe o zaangazowanie sie w te inicjatywe.

W odpowiedzi na pismo z dnia 5 czerwca br. w sprawie projektéw istotnych postanowien
umownych (dalej: IPU) w przedmiocie robét budowlanych, dostaw i ustug, zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi terminu przekazania stanowiska Izby Architektéw RP, przedstawiamy uwagi do projektow
IPU, odnoszac sie kolejno do ich zapisow.

Uwagi, sugestie i wyjasnienia sg wynikiem konsultacji z architektami, przedstawicielami
okregowych izb architektéw, ktérzy na biezgco uczestniczg w zamédwieniach publicznych realizowanych
na podstawie obecnych przepisow. Niebagatelne znaczenie ma takie doswiadczenie nabyte podczas
monitoringu przetargdéw i konkurséw (zamowien na tworcze prace projektowe), prowadzonego przez
okregowe lzby Architektow RP, ktorych przedmiotem jest dokumentacja projektowa i czynnosci nadzoru
autorskiego. Monitoring obejmuje m.in. analize istotnych postanowiern umowy lub projektéw umoéw
bedacych czescig SIWZ lub regulamindéw konkursow.

Jednostki organizacyjne lzby Architektdéw podejmujg dziatania w catej Polsce, konsultujac i
modyfikujac wraz z zamawiajgcymi projekty umoéw na prace projektowe w ww. procedurach. Aktywnosé
t3 uznano za potrzebng merytoryczng pomoc w organizacji przedsiewzie¢ w ramach procedur PZP.

Doswiadczenia Izby Architektow RP, pozwolity nie tylko na analize stanu systemu zamdwien
publicznych ustug projektowych o charakterze twérczym ale réwniez na sformutowanie kierunkowych
tez dla zmian w prawie. Wypracowaliémy pomocnicze materiaty, narzedzia w pracy architektéw, w tym
»Ramowy projekt umowy na prace projektowe”, ktory dotgczamy do niniejszego pisma. Jest to zestaw
propozycji zapisbw umownych z objasnieniami w formie przypiséw, w ktdrych zawarto definicje poje¢,
informacje o podstawach prawnych i inne dane istotne zaréwno dla architekta jak i bezpieczeristwa
zamawiajgcego. Dokument byt wielokrotnie wykorzystywany w pracach grup roboczych
wspotdziatajgcych z organizatorami konkursow.

Odnoszac sie do otrzymanych materiatow:

I. W zakresie IPU - zamdwienia na ustugi, Izba Architektow RP zwraca uwage na nastepujace zapisy:

00-193 Warszawa, ul. Stawki 2A Tel.: +48 22 827 85 14, Tel./Fax. +48 22 827 62 42
NIP: 525-22-28-219  Regon 017466395 Konto: PKO BP SA X O/W-wa Nr 10 1020 1013 0000 0102 0003 2359



§ 1 [Przedmiot umowy]

Zgodnie z jego trescig przedmiot umowy podzielony zostat na dwie zasadnicze czesci
obejmujace: wykonanie i przekazanie dokumentacji projektowej oraz petnienie nadzoru autorskiego i
uzyskanie niezbednych uzgodnie umozliwiajgcych realizacje inwestycji.

Praktyka obrotu gospodarczego zwigzanego ze S$wiadczeniem ustug architektonicznych
jednoznacznie wskazuje tymczasem, ze petnienie funkcji petnhomocnika inwestora w ramach procesu
uzgodnien projektu stanowi odrebny element zamdwienia. Nie tylko nie jest on zwigzany bezposrednio z
etapem projektowania, ale inny jest rowniez charakter tego zlecenia. O ile bowiem opracowanie i
dostarczenie dokumentacji projektowej stanowi zobowigzanie rezultatu, to petnienie funkcji
petnomocnika w procesie uzgodnien jest zobowigzaniem starannego dziatania. Architekt nie moze
zobowigzac sie do uzyskania rezultatu w postaci np. pozwolenia na budowe, bowiem decyzja jest
uzalezniona od organu administracji architektoniczno-budowlanej, a prawidtowos¢ dokumentacji
projektowej nie jest jedynym warunkiem jej wydania. W tym zakresie architekt powinien
wspotpracowac z inwestorem przy zachowaniu starannosci wynikajacej z zawodowego charakteru
Swiadczonych przez niego ustug. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze architekt nie powinien w tym zakresie
ponosi¢ odpowiedzialnosci na zasadzie ryzyka, bowiem nie ma zadnej merytorycznej i policzalnej
metody oszacowania takiego ryzyka. Nie wynika ono z zasad wykonywania zawodu projektanta, a
ponadto jego ewentualna kalkulacja spowoduje wzrost ceny, co nie jest korzystne réwniez dla
zamawiajacych.

W Swietle powyiszego, proponujemy rozdzielenie przedmiotu umowy na trzy elementy t;j.
opracowanie i dostarczenie dokumentacji, sprawowanie nadzoru autorskiego oraz uzyskanie w imieniu i
na rzecz zamawiajgcego niezbednych uzgodnien umozliwiajacych realizacje inwestycji. Powyzszy podziat
ma wptyw na charakter przedmiotu umowy, tj. w czesci dotyczacej opracowania dokumentacji
projektowej jako umowy o dzieto, a w pozostatych zakresach jako umowy zlecenia czynnosci nadzoru
autorskiego oraz reprezentacji. W konsekwencji wynagrodzenie przewidziane w umowie powinno
odrebnie obejmowac te trzy elementy i by¢ ptatne po zakonczeniu danej fazy realizacji umowy. Nadto,
dla ww. zakreséw majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych, ustawy PZP, innych.

§1lust. 6

Na etapie negocjacji umowy, wykonawca nie moze jeszcze pozna¢ tematu w sposob
wystarczajacy, zwtaszcza, ze projektowanie to tworzenie nowych jakosci. Ponadto wykonawca nie moze
bra¢ odpowiedzialnosci za ewentualne btedy i uchybienia zamawiajgcego. Mozliwe jest natomiast
ustalenie pomiedzy stronami umowy terminu, w ktérym wykonawca moze wnies¢ uzasadnione uwagi do
dostarczonych przez zamawiajacego materiatéw i dokumentdéw, a zamawiajagcy w odpowiednim
terminie zobowigze sie do ich uzupetnienia i przekazania wykonawcy.

Proponujemy zapis: ,, Wykonawca oswiadcza, iz w ramach oferty uwzglednit zakres i wymagania
dotyczqgce projektu, okreslone przez Zamawiajgcego”.

§1lust.7

Proponujemy doprecyzowanie w trybie art. 22d ustawy Prawo zamdwien publicznych, aby
wykonawca legitymowat sie uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen oraz prawem do wykonywania zawodu w zakresie wymaganym realizacjg
umowy, tj. wykazaniem sie przynaleznoscig do samorzgdu zawodowego architektow.

§ 2 [Komunikacja miedzy Stronami. Zespot Wykonawcy i Zamawiajacego]

§2ust.4

Pragniemy rowniez zwréci¢ uwage, iz zakres sprawowania nadzoru autorskiego nad inwestycjg
ustalony w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane, dotyczy stwierdzania w toku wykonywania
robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem, uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
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zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego. Zakres ten dotyczy catosci zagadnien projektowych, tym samym nie
sprowadza sie wytgcznie do zaproponowanego w projekcie umowy zapisu o ,,omawianiu rozwigzan
konstrukcyjnych”.

Koordynatorem zespotu projektantéw sprawujgcych nadzér autorski nad inwestycjg dotyczaca
obiektu budowlanego jest zawsze architekt, petnigcy role gtéwnego projektanta i koordynatora prac
projektowych. Role powyzszg kontynuuje na etapie czynnosci nadzoru autorskiego. Zapewnienie
obecnosci na budowie w ramach czynnosci nadzoru autorskiego projektantéw poszczegdlnych branz
lezy po stronie koordynatora zespotu.

Konieczne jest rdwniez okreslenie ram finansowania tych narad, nie mozna przyjgé zobowigzania
bez okreslenia przedmiotu zadania. Mozna przyja¢, ze projektant jest zobowigzany do brania udziatu w
naradach, a koszt udziatu projektanta w naradzie okresla niniejsza umowa (patrz § 4), natomiast
rozliczenie nastepuje raz w miesigcu na podstawie listy obecnosci z tych narad. Mozliwa jest takze
metoda rozliczenia polegajgca na okresleniu kosztu jednorazowego pobytu na naradzie i rozliczania
pobytow w przyjetym cyklu np. miesiecznym.

§2ust.5

Wyjasniamy, iz zagadnienie sposobu komunikacji pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca
powinno sie pozostawi¢ do ustalenia w ramach negocjacji, zwtaszcza w odniesieniu do zréznicowania
zakresu inwestycji oraz sposobu jej prowadzenia np. przy zastosowaniu zastepstwa inwestycyjnego.

§ 3 [Termin wykonania Umowy]

Proces inwestycyjny, w tym proces projektowy jest, co do zasady procesem dtugoterminowym.
Obejmuje w zaleznosci od zakresu inwestycji rowniez okreslone zakresy dokumentacji projektowej,
ktore dotyczg co najmniej: koncepcji programowo — przestrzennej, projektu budowlanego, projektu
wykonawczego, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét oraz opracowan kosztowych.
Powyzsze jest uzasadnieniem propozycji podzielenia terminu wykonania przedmiotu umowy na etapy.
Rozliczenie prac rowniez powinno by¢ zwigzane z realizacjg poszczegdlnych etapdw projektowych (np.
projekt koncepcyjny, projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne). Rozwigzanie to wyeliminuje
koniecznos¢ dtugoterminowego finansowania prac projektowych przez wykonawcéw, a w konsekwencji
wptynie na obnizenie kosztéw kontraktow.

Zwracamy uwage, iz okres sprawowania nadzoru autorskiego powinien by¢ jednoznacznie
okreslony. Gtéwnym zatozeniem jest, aby jego rozpoczecie nie nastgpito pdzniej niz 3 lata od uzyskania
ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe, a okres trwania réwny planowanej przez
Zamawiajgcego realizacji robét. Zapis wskazany w IPU moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej umowny
termin zakonczenia nadzoru autorskiego zostanie zrealizowany szybciej niz zakornczenie robdt.
Zobowigzanie do powiadomienia projektanta o rozpoczeciu budowy i jej zakonczeniu, wynika z
przepiséw ustawy prawo budowlane. Nie ma wiec uzasadnienia do powielania tych zapiséw w IPU.

§ 4 [Wynagrodzenie Wykonawcy]

Zwracamy uwage, ze IPU przewiduje, ze jest to umowa zawarta na okres powyzej 12 miesiecy,
zatem powinna przewidywaé klauzule waloryzacyjne wynikajace z art. 142 ust. 5 PZP.

W zwigzku z uwagami dotyczgcymi koniecznosci podziatu prac projektowych na etapy, nastepnie
ich odbiory, catos¢ zapisbw § 4 powinna ulec zmianie w dostosowaniu pfatnosci do odbioru
poszczegdlnych etapow prac.

Dla zagwarantowania ptatnosci za czynnosci nadzoru autorskiego zamawiajgcy powinien znaé
catkowity koszt wynagrodzenia w okresie jego trwania. Sposdb rozliczania oraz zakres szczegoétowy
powinien by¢ przedmiotem negocjacji pomiedzy stronami. W zaleznosci od zakresu inwestycji, okresu jej
trwania lub innych szczegdlnych uwarunkowan moze przyjac¢ np. forme miesiecznej zaptaty ryczattowe;j
lub zaptaty o wartosci odpowiadajgcej procentowi zaawansowania robét budowlanych w danym
miesigcu. Przedstawione zapisy oraz sposoby sprawowania nadzoru autorskiego, nie mogg stanowic
wzorca dla wszystkich inwestycji. Nadto, pragniemy poinformowac iz pobyty na budowie projektanta nie
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wyczerpujg czynnosci nadzoru autorskiego, lecz s3 jednym z jego zakresow. Umowa powinna okresli¢
liczbe planowanych wizyt na budowie. W sytuacji, gdy z powodu okolicznosci niezaleznych od
Wykonawcy wizyt bedzie wiecej (np. opdznienia wykonawcy robdt, czy propozycje inwestora), kazda
dodatkowa czynnos¢ nadzoru autorskiego powinna by¢ rozliczana wg. stawki umowne;j.

§4 ust. 2

Proponujemy korekte zapisow:

,Wynagrodzenie powyisze zawiera wszystkie koszty Wykonawcy, zwigzane z wykonaniem umowy
i okreslone na podstawie danych i informacji uzyskanych od Zamawiajgcego w dniu podpisania umowy.”
Jezeli okazg sie konieczne dodatkowe prace, o ktérych Zamawiajgcy nie przekazat Wykonawcy
informacji, to wartos¢ pracy powinna adekwatnie wzrosnac.

§ 4 ust. 3

Nalezy zwréci¢ uwage, iz zasady odbioru dokumentacji projektowej, w tym zakres sprawdzenia, powinny
by¢ precyzyjnie okreslone, aby unikngé¢ sytuacji braku mozliwosci wystawienia faktury vat przez
Wykonawece z uwagi na uchylanie sie lub nie podpisanie protokotu ze strony Zamawiajgcego.

§4ust.4
Catkowite wynagrodzenie z tytutu petnienia nadzoru autorskiego powinno obejmowac réwniez koszty
ponoszone przez Wykonawce na dojazd do miejsca inwestycji.

§4ust.5

Szczegdtowy zakres czynnosci nadzoru autorskiego powinien by¢ sprecyzowany w umowie. Nadzér
autorski to réwniez czas w jakim wykonawca gwarantuje zamawiajgcemu dyspozycyjnos¢ dla realizacji
wszystkich czynnosci okreslonych ustawg prawo budowlane oraz umowg, w tym pobyty na budowie w
liczbie ustalonej z zamawiajgcym oraz zwigzane z tym czynnosci.

§4 ust. 6

Wskazane informacje powinien zawieraé zatgcznik do faktury, a nie sama faktura.

Ponadto zakres w propozycji jest zanadto rozbudowany. Zamawiajgcy jako uczestnik procesu
budowlanego osobiscie lub w ramach zastepstwa inwestycyjnego na biezgco posiada wiedze na temat
realizowania czynnosci nadzoru autorskiego przez projektanta. Dane te wynikajg zaréwno z biezacej
korespondencji, wpisdw do dziennika budowy czy pobytéw na budowie. Nie ma wiec uzasadnienia dla
tworzenia dodatkowych dokumentéw potwierdzajacych dokonanie tych czynnosci. Brak nadzoru
autorskiego w danym okresie moze by¢ zwigzany wytgcznie ze wstrzymaniem robét budowlanych, dla
ktorych okreslono odpowiednie procedury w ustawie.

§ 4ust. 8

Wprowadzono zasade, ze faktura VAT wystawiona niezgodnie z postanowieniami umowy bedzie
zwracana bez ksiegowania. Tego typu zapis powoduje w praktyce nieprawidtowe dziatania po stronie
zamawiajgcych, ktérzy pomimo wykonania przez architekta przedmiotu umowy, zwracajg faktury
powotujgc sie na ich nieprawidtowe wystawienie. Zwrot faktury moze uniemozliwi¢ Wykonawcy
dochodzenie roszczenia w drodze postepowania cywilnego. Ewentualne zarzuty w zakresie
nieprawidtowego wykonania umowy Zamawiajgcy moze podnosi¢ w toku postepowania sgdowego nie
za$ poprzez odmowe przyjecia faktury. Proponujemy wykreslenie tego zapisu.

Wnosimy o zmiane i nowa redakcje §4 w catosci.
§ 6 [Zatrudnienie na podstawie umowy o prace]
Izba Architektéw RP zwraca uwage, ze specyfika pracy architekta sprowadza sie do zatrudniania szeregu

osob: asystentdow projektantdw, mtodszych projektantéw, kreslarzy, projektantéw branzowych
odpowiednich specjalnosci, posiadajgcych stosowne uprawnienia. Charakter wykonywanych przez nich
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czynnosci nie odpowiada stosunkowi umowy o prace. Prace te bowiem sg wykonywane przez osoby
posiadajgce wysoko wyspecjalizowang wiedze i umiejetnosci. Tym samym nie sg realizowane pod
nadzorem architekta, ktéry w tym przypadku petni funkcje wytgcznie koordynacyjng. W zdecydowanej
wiekszosci przypadkdw, prace te nie sg wykonywane w ramach stosunku pracy.

Ponadto zwracamy uwage, Zze architekci nie majg tytutu prawnego do udostepniania
zamawiajgcemu jakichkolwiek dokumentéw zwigzanych ze stosunkiem pracy, w ramach czynnosci
kontrolnych zamawiajgcego. Zakres przetwarzania danych osobowych pracownikéw jest okreslony w
przepisach kodeksu pracy i nie obejmuje mozliwosci ich przekazywania kontrahentom wykonawcy.
Udostepnienie takich danych narazatoby architektéw na odpowiedzialno$¢ wzgledem zatrudnionych
0s6b na podstawie stosunku pracy, z tytutu tak zaréwno przepiséw RODO jaki i ochrony débr osobistych.
Umowa w tym zakresie powinna okresla¢ sposéb dokumentowania stosunkéw pracy w sposob
wykluczajagcy ewentualne naruszenie praw pracownikdw, np. poprzez stosowne oswiadczenia
wykonawcy.

Zwracamy réwniez uwage, ze uprawnienie do powiadomienia Panstwowej Inspekcji Pracy o
podejrzeniu wystepowania nieprawidtowosci nie stanowi, co do zasady przedmiotu stosunkéw
zobowigzaniowych zawartych w IPU, a jedynie realizacje uprawnied ustawowych. Na marginesie
zwracamy uwage, ze przepisy art. 29 ust. 3a PZP uprawniajgce wpisanie tego typu postanowien dotyczg
umoéw ktérych przedmiotem sg ustugi i roboty budowlane. Nie obejmujg zatem ustug projektowych.
Proponujemy usuniecie § 6 w catosci.

§ 7 [Podwykonawcy]

Zawracamy uwage, ze art. 36ba PZP réwniez odnosi sie do uméw na ustugi lub roboty
budowlane i nie ma zastosowania do ustug projektowych. Tym samym zbedne sg zapisy dotyczace trybu
przedktadania uméw z podwykonawcami oraz trybu zaptaty przez zamawiajgcego bezposrednio
podwykonawcom. O ile w przypadku uméw projektowych zasadne jest wprowadzenia zapisow
dotyczacych mozliwosci podzlecania czesci zamdwienia, to zasady te nie powinny by¢ skonstruowane w
oparciu o przepisy regulujgce inny rodzaj ustug tj. ustug i robét budowlanych.

Umowa o prace projektowe jest umowg o dzieto a nie umowa o roboty budowlane w trybie KC. Tym
samym nie ma uzasadnienia dla wnoszenia ww. zapisow do projektu umowy.
Wnosimy o usuniecie § 7 w catosci.

§ 9 [Zasady postepowania w razie opdznienia. Kary umowne]

Wnosimy o zmiane: ,opd6znienia” na ,zwtoki”. Zwracamy uwage na brak symetrii w przepisach
naktadajacych kary wytacznie na Wykonawce. Przepisy powinny réwniez gwarantowa¢ prawidtowa
realizacje umowy po stronie Zamawiajgcego, w szczegdlnosci w zakresie wspotpracy przy odbiorze
dokumentacji, umozliwieniu petnienia nadzoru autorskiego oraz wspotpracy przy uzyskiwaniu
niezbednych uzgodnien. Kary umowne z tytutu zwtoki w wykonywaniu czynnosci nadzoru autorskiego
nie powinny by¢ odniesieniem procentowym do catosci wynagrodzenia z tytutu umowy, lecz do wartosci
okreslonej dla czynnosci, ktdrych dotycza.

§9pktl

Zapisy tworzg ,furtke” do pozbawienia wykonawcy prawa do ochrony swoich intereséw. W toku pracy,
wykonawca moze nie mieé¢ $wiadomosci, ze nastgpity okolicznosci, ktére z przyczyn od niego
niezaleznych spowodujg opdznienie. Ten zapis spowoduje koniecznos¢ ,,zasypywania” zamawiajgcego
zgtoszeniami wszystkich sytuacji, ktére potencjalnie mogg spowodowaé opdznienie.

Wnosimy o wykreslenie.

§9 ust. 2 pkt4i5
W zwigzku z uwagami dotyczgcymi ,zatrudnienia w trybie umowy o prace” oraz podwykonawcéw
wnosimy o usuniecie zapisow

§9ust.5



Proponujemy dopisanie wyrazow: ,z zastrzezeniem ust. 6”, oraz ale nie wyziszej niz wysokos¢ sumy
ubezpieczeniowej polisy OC.

§ 10 [Odstgpienie od umowy i jej rozwigzanie przez Zamawiajacego]

Wnosimy o usuniecie stéw ,przez Zamawiajgcego”. Uprawnienie powinno dotyczy¢ obydwu stron
umowy. W zapisach nie ujeto prawa do odszkodowania / kar umownych w przypadku odstgpienia przez
wykonawce od umowy z winy zamawiajgcego. Brak rdwniez prawa wykonawcy do naliczania odsetek za
nieterminowe ptatnosci z winy zamawiajacego.

§10ust. 1
Zwracamy uwage na brak wymaganego przepisem art. 492 k.c. terminu wykonania uprawnienia do
odstgpienia od umowy.

§ 10 ust. 3
Brak jest doprecyzowania, ze uprawnienie to przystuguje tak zaréwno zamawiajgcemu jak i wykonawcy.

§ 11 [Odbidr dokumentacji]

Zwracamy uwage na brak trybu regulujgcego sytuacje, w ktdrej zamawiajgcy bezpodstawnie
odmowi podpisania protokotu odbioru lub bedzie uchylat sie od jego podpisania w ustalonym przez
strony terminie. W takim przypadku wykonawca powinien posiada¢ uprawnienie do wezwania
zamawiajgcego do podpisania protokotu, a po jego bezskutecznym uptywie umowa powinna zawieraé
domniemanie odbioru prac przez zamawiajgcego, a w tym prawo do jednostronnego sporzgdzenia
protokotu odbioru prac projektowych.

Zasady odbioru dokumentacji projektowej, w tym zakres sprawdzenia, powinny by¢ precyzyjnie
okreslone. Zwracamy réwniez uwage, iz zamawiajgcy jako nieposiadajgcy uprawnien do wykonywania
zawodu projektanta, wnoszac uwagi do dokumentacji powinien wykaza¢ ich podstawe prawng lub
wymierne uzasadnienie, np. niekompletnos$¢ w stosunku do przedmiotu zamowienia lub brak spetnienia
przepisdw prawa. W przeciwnym przypadku moze zaistnie¢ sytuacja wnoszenia uwag w celu odmowy
dokonania odbioru. Szczegétowy harmonogram wnoszenia uwag, odpowiedzi i uzgodnienia stanowisk
powinien by¢ zaftacznikiem do umowy, ustalonym w ramach negocjacji pomiedzy stronami w
dostosowaniu do charakteru, zakresu i przedmiotu zamdwienia.

Zapis o braku uwag do dokumentac;ji jest watpliwy. Wykonawca jako projektant w trybie ustawy
Prawo Budowlane bierze odpowiedzialnos¢ prawng i zawodowa za wykonanie dokumentacji
projektowej, tym samym moze zaistnie¢ sytuacja rozbieznosci w interpretacji przepisdw prawa przez
zamawiajgcego w stosunku do wykonawcy, lecz to wykonawca bierze odpowiedzialnos¢ za
podejmowane decyzje. W takim przypadku, protokét rozbieznosci powinien by¢ podstawa do odbioru
takiej czesci dokumentacji. Pozostate zapisy projektu umowy dajg gwarancje zamawiajgcemu do
ewentualnych roszczen z tytutu btedéw w dokumentacji projektowej.

§ 11 ust. 5

Zapisy dotyczace nadzoru autorskiego w odniesieniu do postanowien ustepéw poprzedzajgcych
sg niezrozumiate. Nadzor jest czynnoscig zlecong i realizowang w trybie i na zasadach umowy oraz
ustawy Prawo Budowlane. Nie ma mozliwosci dokonywania odbioru czynnosci nadzoru autorskiego lub
wprowadzania uwzgledniania uwag. Czynnosci z okresu poprzedzajgcego nie mogg byé powtdrzone, lub
uzupetnione.
Wnosimy o sprecyzowanie ww. zapisu w dostosowaniu do czynnosci nadzoru autorskiego lub jego
usuniecie.

§ 12 [Przeniesienie praw do dokumentacji w tym praw autorskich]

Zwracamy uwage na zapis dotyczacy przeniesienia prawa wiasnosci do wszystkich elementéw
dokumentacji. Elementami takimi mogg by¢ dokumenty stanowigce witasnos$é architekta ale réwniez
dokumenty ktdrych jest wytgcznie posiadaczem lub licencjobiorcy takie jak: mapy, ekspertyzy, dane
statystyczne, zaswiadczenia itp. Tym samym architekt nie bedac witascicielem tych dokumentéw nie
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bedzie mdgt przenies¢ ich wtasnosci, co nie powoduje braku mozliwosci prawidtowego wykonania
projektu.

Ponadto zwracamy uwage na niedopuszczalny zapis, zgodnie z ktérym prawa autorskie do
dokumentacji przechodzg na zamawiajacego z chwilg wydania egzemplarzy dokumentacji. Chwilg
przeniesienia tych praw powinna by¢ zaptata za dokumentacje. Nie mozna bowiem wykluczyé¢, ze w
ramach procedury odbioru architekt bedzie zobowigzany do dokonywania zmian w dokumentacji. W
zaproponowanym w IPU schemacie takie dziatanie bytoby juz dziataniem na dokumentacji stanowiacej
wtasnos¢ zamawiajgcego. Ponadto, wykonywanie czynnosci nadzoru autorskiego nad inwestycjg
realizowang wg projektu, do ktérego prawa autorskie majgtkowe oraz zalezne nie nalezg do projektanta
jest nie mozliwe. Sprowadza sie bowiem do realizacji polecert podmiotu, ktéry te prawa nabyt bez prawa
do ich wykorzystania w ramach samodzielnych funkcji technicznych w procesie inwestycyjnym.

W ocenie Izby zaproponowane zapisy umowy zmierzajg do catkowitego zlikwidowania wszelkich
zwigzkéw autora z utworem. Prawo autorskie ma natomiast chroni¢ wartos¢ wyzszg, kulturotworcza.
Tymczasem propozycje zapisow IPU starajg sie ignorowad aspekt kultury wyzszej i dezawuujg idee prawa
autorskiego, stojgc w sprzecznosci z sensem dziatania okreslanego jako ,,zamoéwienie publiczne” - ktére
w imie potrzeb wyzszych, spotecznych, edukacyjnych kulturotwdrczych — powinno dawac przyktad
poszanowania jakosci, harmonii, kultury, twdrczosci.

W tym kontekscie, opisane w projekcie zasady sprawowania nadzoru autorskiego wydajg sie
catkowicie nieskuteczne i niepotrzebne. Skoro bowiem zamawiajacy juz na etapie odbioru dokumentacji
decyduje sie na przejecie wszelkich praw projektanta, w tym nieograniczonego prawa do wprowadzania
zmian, powinien i jest zobowigzany tym samym do przejecia catkowitej odpowiedzialnosci. Nie do
przyjecia sg rowniez zapisy aby rownoczesnie z odebraniem praw i kompetencji, naktada¢ obowigzki i
odpowiedzialno$é. Warto natomiast podkresli¢, ze w najlepiej pojetym interesie zamawiajgcego jest, aby
zmiany w projekcie wprowadzat jego autor. Jest osobg najbardziej kompetentng, Swiadomg
konsekwencji i wszystkich uwarunkowan, jakie wptynety na powstanie projektu w jego ostatecznym
ksztatcie. Przedwczesne i zbyt szerokie przekazanie praw Zamawiajgcemu moze stac sie zagrozeniem dla
bezpieczenstwa realizacji przedsiewziecia, racjonalnego gospodarowania $rodkami i powodzenia
procesu inwestycyjnego. Zrealizowanie prawa do wprowadzenia zmian w projekcie przez osoby trzecie
moze bowiem zachwiac relacjami PROJEKTANT — UBEZPIECZENIODAWCA — PROJEKT — ZAMAWIAJACY.
Zmawiajacy moze w ten sposdb doprowadzi¢ do utraty partnera w swoim zamierzeniu a samodzielnie
wprowadzajgc zmiany w dokumentacji pozbawic¢ sie ochrony ubezpieczeniowej Projektanta, a takze
rekojmi i gwarancji udzielonych na projekt.

Przeniesienie na zamawiajgcego prawa do wykonywania i udzielania zezwolen na wykonywanie
zaleznych praw autorskich w tym prawa do opracowania lub zlecenia opracowania dokumentacji
stanowigcej przedmiot umowy, czy tez prawa do wprowadzania zmian w dokumentacji powinno
nastgpi¢ dopiero po zrealizowaniu obiektu i przekazaniu do uzytkowania. Ponadto, dla zabezpieczenia
interesdw zamawiajgcego moze mie¢ miejsce jedynie w sytuacjach nadzwyczajnych, takich jak:

- rozwigzania umowy z winy projektanta,

- $mierci projektanta przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez zesp6t autorski,

- utraty uprawnien budowlanych przez gtéwnego projektanta przy braku mozliwosci kontynuacji zadania
przez zespot autorski.

- zastepczego wykonania w przypadku uchylania sie wykonawcy od realizacji postanowien umowy.

W pozostatym zakresie i okresie realizacji umowy wykonawca powinien zachowac¢ prawo do
wprowadzania zmian, poprawek, zarowno w trybie decyzji wiasnych, nadzoru autorskiego Iub
uzasadnionych wnioskéw inwestora.

Szczegdlnie istotne jest rowniez wskazanie w tresci, Zze dokumentacja uprawnia zamawiajgcego
do budowy na podstawie danego projektu wyfgcznie jednego budynku. W przeciwnym razie Wykonawcy
beda zmuszeni do uwzglednienia mozliwosci wielokrotnego wykorzystania dokumentacji, co w sposdb
sprzeczny z intencjg zamawiajgcego wptynie na wysokosc ofert.

Korzystniejszym rozwigzaniem dla stron umowy bytoby udzielenie przez wykonawce licencji na
rozporzgdzanie majgtkowymi prawami autorskimi w okresie trwania inwestycji tj. zarbwno w okresie
sporzadzania i odbioru dokumentacji projektowej jak czynnosci nadzoru autorskiego. Przeniesienie tych
praw nastgpitoby po zakonczeniu inwestycji.



Zwracamy rdéwniez uwage, na bardzo wysokie ryzyko uznania zapiséw IPU dotyczacych
ograniczenia mozliwosci wykonywania praw osobistych jako majgcych na celu obejscie przepiséw prawa
autorskiego, a tym samym niewaznych z mocy samej ustawy. Wnioskujemy o ich usuniecie.

§ 13 [Nadzér autorski i doradztwo na rzecz Zamawiajgcego]

Zapisy umowy powinny okresli¢ ilos¢ procedur postepowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego, w ktérych wykonawca ma udzieli¢ wsparcia Zamawiajgcemu w ramach wynagrodzenia
okreslonego umowa. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie potencjalnych mozliwosci ich powtdrzenia
lub ponownego ogtoszenia, z przyczyn nie lezgcych po stronie wykonawcy i od niego niezaleznych.
Zobowigzanie wykonawcy do ww. wsparcia to nie tylko dyspozycyjnos¢ terminowa do wykonywania
zobowigzan umownych, ale rowniez mozliwa do wykonania praca projektowa odnoszaca sie do pytan
lub watpliwosci oferentdw. Zobowigzanie powyisze powinno dotyczyé jednokrotnej procedury
postepowania o udzielnie zamdwienia publicznego na roboty budowlane.

Nadzor autorski jest realizowany w trybie ustawy prawo budowlane w zakresie przez nig
przewidzianym. Nie ma uzasadnienia wyliczanie: w zakresie ,materiatéw i konstrukcji oraz rozwigzan
technicznych i technologicznych”.

Nie jest przedmiotem nadzoru autorskiego sporzadzanie dokumentacji zamiennej. Obowigzkiem
strony inicjujgcej zmiane jest sporzadzenie dokumentacji lub przedstawienie dokumentéw
potwierdzajgcych zaréwno uzasadnienie dla jej wprowadzenia jak rowniez udowodnienie co najmniej
rownorzednosci rozwigzan projektowych lub materiatowych. W przypadku takiej inicjatywy ze strony
wykonawcy robot budowlanych, to po jego stronie lezy obowigzek sporzadzenia takiej dokumentac;ji
zmian. W przeciwnym razie, wykonawca petnigc nadzér autorski w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, nie
bedgc strong umowy zawartej pomiedzy zamawiajgcym a wykonawcg robdt, bedzie stale wykonywat
dokumentacje zamienne. Zobowigzanie powyzsze moze byc realizowane za odrebnym wynagrodzeniem,
jako dodatkowe prace projektowe, wynikajgce z uzgodnien dokonanych w trakcie realizacji inwestycji.

§13 ust. 3 pkt7,8,9

Informujemy i wyjasniamy, iz uczestnictwo w odbiorach czesciowych oraz w odbiorze koricowym
inwestycji, ewentualnych procedurach rozruchu, ocena wynikéw szczegétowych badarn materiatéw
i konstrukcji w zakresie zgodnosci z rozwigzania projektowymi, normami i obowigzujacymi przepisami,
udziat w czynnosciach majacych na celu doprowadzenie do uzyskania projektowanych zdolnosci
uzytkowych catego przedsiewziecia inwestycyjnego, jest zakresem obowigzkéw odpowiednio kierownika
budowy lub inspektora nadzoru, okreslonych w ustawie prawo budowlane, a nie projektanta w ramach
czynnosci nadzoru autorskiego.

Tak opisane zobowigzania sprowadzityby czynnosci nadzoru autorskiego do statej obecnosci na
budowie projektanta, de facto bez ustawowego prawa do podejmowania decyzji w ww. zakresie.
Whnosimy o usuniecie ww. zapisow.

W szczegdlnych przypadkach, na zyczenie zamawiajgcego, w ramach ustalonego pobytu na
budowie w trybie nadzoru autorskiego projektant moze uczestniczy¢ ww. czynnosciach, ale nie moze
by¢ to jego obowigzek umowny.

Udziat w czynnosciach kontrolnych uprawnionych organéw i instytucji jest prowadzony w
ramach nadzoru autorskiego w przypadku nakazu takich czynnosci w stosunku do projektanta
sprawujgcego nadzor autorski przez organ. Wynika to z przepiséw prawa i nie musi by¢ trescig umowy,
zwtlaszcza iz organy moga prowadzi¢ kontrole budowy w trybach nie dotyczacych rozwigzan
projektowych np. lecz bezpieczedstwa pracy lub innych, nie zwigzanych z odpowiedzialnoscia
projektanta lecz innych uczestnikéw procesu budowlanego.

§ 13 ust. 3 (powtdrzony - powinien by¢ nr 4 i dalsze kolejne)

Proponujemy przed listg sposobu wprowadzania zmian dodaé zapis ,w szczegdlnosci”, co
pozwoli dopasowaé tryb i sposdéb wprowadzania zmian do ich zakresu i tresci, jak rowniez pozwoli na
podejmowanie w tym zakresie decyzji po stronie oséb odpowiedzialnych za ich wykonanie.
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Wprowadzanie zmian, usuwanie btedéw i brakéw oraz udzielanie wyjasnien (nie konsultacji) powinno
by¢ realizowane w przypadku uzasadnionej potrzeby lub uzasadnionego wniosku wykonawcy robdt
budowlanych. W przeciwnym przypadku nadzor autorski sprowadzi sie do statych konsultacji
prowadzonych na rzecz wykonawcy robdét budowlanych w nieograniczonych co do zakresu
i rzeczywistych potrzeb.

§ 13 ust. 5 (powinien byé nr 6)

Udostepnienie dokumentow w wersji edytowalnej (nie PDF) nie jest mozliwe z uwagi na warunki licencji
na oprogramowanie dotychczas funkcjonujgce na rynku projektowania budowlanego.

Whnosi sie 0 usuniecie ww. zapisu i pozostawienie wytgcznie plikdw PDF.

§ 14 [Zmiany umowy]

§ 14 ust. 10

Zapis uzaleznia decyzje o zmianie wysokosci wynagrodzenia de facto wytgcznie od decyzji
Zamawiajgcego, nawet w przypadku w petni uzasadnionego wniosku o jego zwiekszenie, np. w wyniku
zmiany wysokosci podatku VAT.

Umowa powinna natomiast uwzglednia¢ mozliwosé zmiany wynagrodzenia w sytuacji koniecznosci
wykonania prac nieprzewidzianych w przedmiocie umowy, ktére wystgpity z powoddw niezaleznych od
Wykonawcy, a takie ewentualnych zmian wprowadzonych do zadania projektowego, na wniosek
Zamawiajgcego.

Il. W zakresie IPU zaméwienia na dostawy, Izba Architektéw RP zwraca uwage na zapisy:

§ 1 [Przedmiot umowy]
§ 1ust. 2

Wskazuje, ze dostawca musi by¢ witascicielem sprzedawanych w ramach dostawy produktéw.
Proponujemy doprecyzowanie, ze Wykonawca moze rdwniez byc¢ ich producentem.
Umowa nie reguluje rowniez szczegdlnie istotnego z punktu widzenia obrotu gospodarczego momentu
przejScia prawa wtfasnosci, a tym samym ryzyka zwigzanego z ewentualnym uszkodzeniem
dostarczanego towaru. Moze to mie¢ szczegblnie istotne znaczenie w  przypadku
wysokospecjalistycznych i skomplikowanych urzadzen inzynieryjnych dostarczanych na tereny budowy.
W takich przypadkach istnieje ryzyko uszkodzenia na etapie montazu urzadzenia, ktére zostato
dostarczone na miejsce budowy, a zatem ryzyko to powinno obcigzaé nie dostawce ale Zamawiajgcego,
chyba ze strony przewidujg inny model dostawy.

Ill. W zakresie IPU zamdwienia na roboty budowlane:

Zwracamy uwage na brak zapisdw dotyczacych udziatu osoby petnigcej obowigzki nadzoru
autorskiego nad budowa. Majac na uwadze konieczno$é skorelowania regulacji w zakresie nadzoru
autorskiego wynikajacych z umowy na prace projektowe, proponujemy, aby w § 7 dotyczacym
organizacji robét znalazt sie zapis gwarantujacy udziat osoby petnigcej nadzér autorski, analogicznie jak
ma to miejsce w przypadku nadzoru inwestorskiego. Proponujemy réwniez, aby w tresci § 13
dotyczacego audytu realizacji umowy, znalazt sie zapis naktadajacy na audytora obowigzek wspdtpracy z
osobg petnigca nadzér autorski.

W ocenie $rodowiska architektéow Wzorcowe zapisy Istotnych Postanowiedn Umowy, s3
niezwykle waznym i potrzebnym dokumentem. Prowadzony przez lzbe Architektéw RP monitoring,
jednoznacznie wskazuje, ze wzory postepowan, w tym zapisy umowne sg nasladowane i kopiowane
wzajemnie przez podmioty. Warto réowniez z catg mocg podkredli¢, ze zapisy umoéw pochodzace z
postepowan o zamdwienia publiczne, stajg sie wzorcem nie tylko dla podmiotéw publicznych ale
wchodzg do kanonu zachowan podmiotdéw dziatajgcych na rynku komercyjnym.



Mamy wiec nadzieje, ze prowadzony przez Urzad Zamdwien Publicznych proces przygotowania
wzorcowego dokumentu umowy dla prac projektowych pozytywnie wptynie na usprawnienie procesu
budowlanego, a w tym relacji pomiedzy jego uczestnikami.

Pragniemy rowniez poinformowad, iz problematyka zamowien na twdércze prace projektowe w
trybie ustawy pzp byta jednym z gtdwnych tematdw zorganizowanej przez lzbe Architektéw RP
konferencji w Krynicy-Zdroju w 2017 r., objetej patronatem Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa
oraz Urzedu Zamowien Publicznych.

Zachecamy do zapoznania sie z trescig biuletynu pokonferencyjnego, zatagczonego do niniejszego
pisma, ktdrego tres¢ dostepna jest rowniez pod adresem:
http://www.mpoia.pl/images/publikacie/Konferencia w_Krynicy-Zdroj 2017r www.pdf

W szczegblnosci polecamy prezentacje pt. ,, MONITORING KONKURSOW ARCHITEKTONICZNYCH
— DOSWIADCZENIA | WNIOSKI" str. 43, ktéry zawiera précz analizy rynku, wiele ciekawych informacji, w
tym sytuacje w innych krajach oraz interesujacy panel dyskusyjny: ,JAK WYGRAC KONKURS |
PRZETRWAC", zawierajacy relacje z prawdziwych zdarzen i kiopotéw przy realizacji zaméwien
publicznych.

W zatgczeniu do niniejszego stanowiska Izby Architektdw RP, przesytamy réwniez opracowany
przez Zespot Warunkéw Wykonywania Zawodu przy Radzie Matopolskiej Okregowej I1zby Architektéw RP
we wspotpracy z Krajowgq Izbg Architektéw RP, Ramowy projekt umowy na prace projektowe.

Dokument ten jest przyjetym przez srodowisko architektéw i rekomendowanym przez Izbe
wzorem przepisOw umowy, uwzgledniajagcym dotychczasowe doswiadczenia zwigzane z realizacjg tego
typu prac. lIzba Architektéw RP wyraza przekonanie, ze projekt ten jako element dobrej praktyki
przyczyni sie do zwiekszenia bezpieczenstwa obrotu w zakresie tego rodzaju umow, przy
zagwarantowaniu intereséw obu stron postepowania zamdwieniowego, stad tez prosimy o jego
uwzglednienie przy opracowywaniu projektéw IPU rekomendowanych przez Urzad Zamédwien
Publicznych.

Z powazaniem
. Nl
" /[ (AN x (

[ OME LA /L \ LL WM
Wojciec\thizdak, Architekt IARP Matgorzata Pilinkiewicz, Architekt IARP
Sekretarz Krajowej Rady lzby Architektow RP Prezes Krajowej Rady Izby Architektéw RP
Zataczniki:

1. Projekt umowy wraz uwagami i propozycjami zapisOw wg wyjasnien z pisma jw.
2. Ramowy projekt umowy na prace projektowe
3. Biuletyn pokonferencyjny ,Przestrzen i ekonomia” Krynica-Zdrdj, 27-28 pazdziernika 2017 r.
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