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UWAGI DO PROJEKTU ZALO ZEN
DO KODEKSU URBANSTYCZNO-BUDOWLANEGO
w WERSJI z 18 WRZESNIA 2013 R.

W niniejszym pimie IARP ogranicza sido trzech kwestii, ktGre uznaje za zasadnicze dla
ostatecznej struktury tego segmentu Kodeksu, kidoyyczy lokalizacji i projektowania
inwestycji.

Nie wyczerpup one wszystkich naszych uwag, zarowno w kwestiagolnych, jak

i szczegotowych, o ktérych mamy nadzigpzmawid z Komisp Kodyfikacyjrg w trakcie

dalszych, biggcych konsultaciji.

1. Likwidacja decyzji o warunkach zabudowy i zagospodeania terenu powinna zoéta
przeprowadzona konsekwentnie daiéa — nie maadnego uzasadnienia dla pozostawiania
jej dla lokalizacji inwestycji celu publicznego. ®Pavzgkdem metodologicznym procesu
przygotowania i realizacji inwestycji, inwestycjele publicznego nie edi w niczym od
kazdej innej inwestycji. Wyrénia ja wyhcznie status inwestora, ktory konstytuuje sl
innym gruncie ni materia kodeksowa i nie m® stanowt podstawy do wydzielania aghmej
sciezki dla procesu ustalania lokalizacji i przygotowamwestycji.

W obecnej wersji zalen do kodeksu pojawia sizintegrowana decyzja w sprawie zgody
budowlanej, a dedykowana jest inwestycjom celu ipabego. Pajcie decyzji zintegrowane]
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whniosto do Komisji Kodyfikacyjnegrodowisko architektow w wyniku roboczych konsultacj
prowadzonych w lipcu i sierpniu bigcego roku. Instytucja ta funkcjonalnie jest elernsemt
modelu zgody budowlanej, w ktorym zgoda budowladaielana jest na podstawie projektu
urbanistyczno-architektonicznego. Jest to procedaiaersalna stigca kademu rodzajowi
inwestycji, a wgc rowniez inwestycjom celu publicznego. To druga zasadnmzastanka,
dla odsgpienia od odsbnych procedur dla inwestycji celu publicznego f@kzawtaszczania
instytucji uniwersalnych dla ,,specprocedur”.

. Proces uzyskiwania zgody budowlanej, zajmowanianiemna cele budowlane jak i dalszych
etapOw realizacji inwestycji oraz role uczestnikgrecesu inwestycyjnego (segment kodeksu
zawarty w rozdziale 5 dziatu Il i w rozdziatach 2 dziatu VI) w obecnej wersji kodeksu jest
w istocie powtdrzeniem (z niewielkimi i nieistotnymmianami) rozwizan obecnego prawa
budowlanego ze wszystkimi jego wadami. Kodeks pmmtgorzegta z rozpoczte) przed
dwoma laty nowelizacji prawa budowlanego zasagbraszczania procesu uzyskiwania
pozwolenia na budogv poprzez likwidagj decyzji administracyjnej i zagiowanie jej
instytucp zgtoszenia i milcgzcej zgody organu. Rozezanie to nalgato jwz dawno uznéza
nieaktualne i nietrafne. Wswietle powszechnie znanej diagnozy, bariev procesie
uzyskiwania pozwolenia na budewie jest sama procedura administracyjna pozwoleaia
budowe, ale sposdb i zakres przygotowania dokumentagjegtowej niezbdnej do jego
uzyskania. W tym Zazakresie kodeks nie wprowadzadnych istotnych zmian w stosunku
do obecnego prawa budowlanego. W ostatniej wesadfzen do Kodeksu pojawita sj co
prawda, instytucja projektu urbanistyczno-archivektznego, ale zged budowlan
odniesiono do projektu budowlanego, co jest poveidiegm obecnie obowzujgcych
procedur i nie pozwolitoby na rzeczywiste skroceniproszczenie oraz uelastycznienie
procesu uzyskiwania zgody budowlane;j.

IARP uwaa za konieczne w tym segmencie kodeksu konsekwelusisowanie procedur
do wymogow metodologicznych procesu inwestycyjnegtire mana sprowadz do
nastpujacych warunkow:

- wyodrebnienie instytucji reprezentigej urbanistyczno-architektoniczaze rozstrzygngc¢
projektowych tj. projektu urbanistyczno-architekttamego,

- udzielanie zgody budowlanej na podstawie rozgimgy¢  urbanistyczno-
architektonicznych tj. na podstawie projektu urlsyazno-architektonicznego,

- zintegrowanie pogpowaniasrodowiskowego, konserwatorskiego i innych tj. zqagem

projektowym i zgod budowlan,

strona 2



KRAJOWA RADA IZBY ARCHITEKTOW RP

- uzalenienie prawa do zegia terenu na cele budowlane od zarejestrowanih (lu
zgtoszenia) projektu technicznego,

- zagwarantowanie integralém procesu projektowego od jego petkaui do nadzoru nad
jego realizagy wigcznie m.in. przez oksékenie roli i kompetencji uczestnikdw procesu
inwestycyjnego w odniesieniu do sfery planistyczneybanistyczno-architektonicznej
I inzynieryjnej.

Bardziej szczegbtowo te kwestie zostaty zarysowaaevspdlnym stanowisku IARP i SARP

Z dnia 2 sierpnia i 30 wrzeia b.r.

3. Zdaniem IARP weryfikacji wymada bedzie instytucja urbanistycznego projektu
realizacyjnego. UPR nioa uznda za instrument czy instytugcjurbanistyki operacyjnej.
Jednoczénie w dziale dot. rewitalizacji pojawiagsinstytucja projektu rewitalizacji. Obie te
instytucje od strony funkcjonalnej i operacyjnejana uzna za tazsame. Co wicej, w dziale
dot. lokalizacji inwestycji celu publicznego wsk@zuske odrbnie procedury zwgzane
z wywitaszczeniami jak geinnymi relacjami publiczno-prywatnymi w toku loka&dcji i.c.p.
Zdaniem |IARP zachodzwarunki na konsolida¢jwszystkich tych elementéw do jednej
uniwersalnej instytucji urbanistyki operacyjnej.tolym elementem takiej konsolidaciji
bytaby umowa infrastrukturalna, ktdra powinnacébwarzdziem szerokim, magym
stanowt pakiet umow obejmyggych wszystkie istotne aspekty danej sytuacji iriyagnej.
Bytby to istotny krok do konsolidacji i przejrzysth przepisow prawa i inwestorom

zapewniatby klarows"topografe” postpowania w procesie inwestycyjnym.

Jak wspomniedimy na pocatku, powysze uwagi ograniczgjsic do najistotniejszych dla sfery
przygotowania i projektowania inwestycji i nie wgcpup wszystkich kwestii zwizanych
aktualnym projektem zaten do kodeksu urbanistyczno-budowlanego. IARP dysp@onu
bogatym materiatem uwag i wnioskéw zarowno w kveetti ogolnych jak i szczegotowych
pochodacym ze wszystkich szczebli naszego samuuz Liczymy na dalszy dialog z Komasj
Kodyfikacyjng, w ktorym materiat bdziemy mogli przekazado wykorzystania.

Z powaaniem

iotr Gadomski, Architekt IARP

Czilonek Krajowej Rady
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